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Fasteigna-
markadur

Afram miklar verdhaekkanir a
landsbyggdinni

Visitala ibidaverds & hofudborgarsvaedinu, sem
gefin er ut af bj6dskra, heekkadi um o,5% i febraar. [
januar heekkadi hiin um 1,0% og pvi er haekkunin a
fyrstu tveimur manudum arsins samtals 1,5%. T6lf
manada hakkun ibudaverds a hofudborgarsvaedinu
melist ni 10,6%. Eins og adur hefur komid

fram hefur p6 haegt verulega a verdhaekkunum
ibuda a hofudborgarsvaedinu og télf manada
haekkunartaktur visitolu ibadaverds hefur ekki verid
minni sidan { mai 2016.

[btdaverd utan hofudborgarsvadisins hefur

hins vegar haekkad umtalsvert meira undanfarin
misseri. Visitala markadsverds ibudarhisnaedis a
landsbyggdinni, sem reiknud er af Hagstofu Islands,
hefur haekkad um 10,6% undanfarna prja manudi og
um samtals 22,2% 4 sidustu 12 manudum. Ibudaverd
a landsbyggdinni hefur nd haekkad um 46% sidan i
upphafi ars 2016 midad vid visit6lu markadsverds
ibadarhusnzedis.

Landsbyggdin samanstendur vitanlega af mérgum
mismunandi markadssvedum og préunin er

ekki alls stadar st sama. Tv0 peirra sveeda par

sem ibidaverd hefur haekkad mikid undanfarin
misseri eru Sudurnes og Akureyri. Asett verd ibuda
i Reykjanesbe hakkadi mjog hratt a fyrri hluta ars
2017 en svo hagdi nokkud a peim haekkunum eins og
sést a myndinni hér til hagri.* Sidan i upphafi pessa
ars hefur asett verd ibida i baenum hins vegar aftur
haekkad hratt eda um samtals 6% a fyrstu tveimur
manudum arsins. Asett verd ibuda &4 Akureyri
haekkadi einnig mikid { upphafi arsins en 1 pvi
samhengi ma benda & ad nokkur fjoldi nybygginga
hefur nylega verid settur i sélu i beenum.

! Myndin synir visitolur dsetts verds sem reiknadar eru af hagdeild. Nokkur hluti pe-
irra fasteigna sem liggja til grundvallar visitolunum, eda um 5-10% hverju sinni, eru

adrar fasteignir en ibidarhtsnedi. Adferdafredin ad baki utreikningi visitalnanna er
enn i préun og ber pvi ad lita 4 visitolurnar sem bradabirgdatélur.
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Soluverd ibiida a hofudborgarsvadinu midad vid
asett verd
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Fjoldi pinglystra kaupsamninga
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Hlutfall vidskipta yfir asettu verdi naer
jafnvaegi

Asett verd fasteigna 4 hofudborgarsvaedinu hefur
almennt hakkad i svipudum takti eda nokkud meira
en soluverd undanfarin fjogur ar. Undantekning

fra pvi var po a fyrri hluta sidasta ars pegar haekkun
soluverds ibtida ték talsvert fram r haekkun asetts
verds. Nu er hins vegar svo komid ad télf manada
haekkun asetts verds er ordin apekk haekkun
soluverds. Undanfarna 12 manudi hefur visitala
asetts verds a hofudborgarsvaedinu, sem reiknud er af
hagdeild, haekkad um 10,2% og 1 febriar haekkadi hin
um 0,6%.

A undanférnum manudum hefur hlutfall peirra
vidskipta sem eiga sér stad undir, & og yfir asettu
verdi nad meira jafnveegi eftir timabundna en

mikla fjolgun ibtidakaupa yfir asettu verdi i fyrra.
Creining hagdeildar 4 fasteignaauglysingum og
kaupsamningum bendir til pess ad 9% ibtidavidskipta
a hofudborgarsvaedinu i febriiar hafi verid yfir asettu
verdi, 12% 4 asettu verdi og 79% undir dsettu verdi.
DPessi hlutfoll eru sem stendur nalaegt medaltali
timabilsins frd arinu 2012.

Medalsolutimi hefur lengst og er nu
svipadur og 2015-2016

[ mars var 594 kaupsamningum um ibadir a
hofudborgarsvaedinu pinglyst en pad er mesti

fjoldi sidan i névember. 273 kaupsamningum um
ibudir 4 landsbyggdinni var pinglyst i mars sem

er svipadur fjoldi og i febriiar. Manadarlegur fjoldi
kaupsamninga, baedi a héfudborgarsvaedinu og utan
bess, hefur sveiflast nokkud undanfarna manudi an
bess ad haegt sé ad greina sérstaka leitni til fjélgunar
eda feekkunar samninga.



Fasteigna-
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Medalsolutimi ibuda a hofudborgarsvaedinu lengdist
hins vegar i upphafi arsins. I fyrra lidu ad jafnadi 58
dagar milli pess sem ibtidir 4 hofudborgarsvaedinu
voru sidast auglystar til s6lu og kaupsamningur
vegna peirra var undirritadur, samkvamt
greiningu hagdeildar 4 fasteignaauglysingum og
kaupsamningum. I jandar sidastlidnum lidu hins
vegar 76 dagar ad medaltali og 68 dagar 1 februar.
Medalsolutimi 4 fyrstu tveimur manudum arsins
var svipadur 4 pennan melikvarda og hann var a
arunum 2015-2016.

Fyrstu kaupendur

[ nokkur ar eftir kreppuna pegar fasteigna-
markadurinn var i sem mestri leegd fjolgadi fyrstu
ibidakaupum meira en 6drum kaupsamningum.
Arid 2012 voru fyrstu ibudakaup um 24% allra
ibudavidskipta en arid 2015 var petta hlutfall 35%.
Arid 2017 heetti fyrstu ibadakaupum hins vegar ad
fjolga meira en 6drum ibudavidskiptum 4 landsvisu;
fyrstu kaup voru jafnstér hluti allra ibudakaupa arin
2017 0g 2016 eda 37%. SU préun gaeti tengst hradri
haekkun ibtidaverds arid 2017. Fyrstu kaupendur

eru vidkveemari fyrir haekkun ibidaverds en adrir
ibudakaupendur ef avoxtun a sparifé er minni en
avoxtun a eignarhlut i ibud.

Sé proun fyrstu kaupa skodud eftir landsveedum sést
ad a Vesturlandi voru fyrstu kaup hlutfallslega flest
arid 2017, eda 48% allra ibudakaupa. Hlutdeild fyrstu
kaupa 1 heildarfjolda ibudakaupa hefur aukist a
Vesturlandi undanfarin tvo ar, sem og 4 Nordurlandi
og a hofudborgarsvaedinu. Hlutdeild fyrstu kaupa
hefur hins vegar minnkad 4 Austurlandi, Sudurlandi,
Sudurnesjum og Vestfjordum.

#_. ibudaldna
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Hlutfall fyrstu kaupa af 6llum ibiidakaupum
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Leigumarkadur

Visitala leiguverds a hoéfudborgarsveedinu

haekkadi um 1,9% i febrtarmanudi og hefur a
undanfornu farid heldur hradar haekkandi en

helstu undirliggjandi peettir, likt og greint var fra i
marsuitgafu manadarskyrslunnar. A sidastlidnum

6 manudum hefur visitalan haekkad um 3,1% & méti
1,9% fasteignaverdshaekkun. Arshaekkun leiguverds a
héfudborgarsvaedinu nemur nii um 10,4% og er ordin
apekk arshakkun fasteignaverds a svedinu, sem
melist ni um 10,6%.

Leiguverd ibudarhusnzedis hefur ad undanférnu
verid ad medaltali um 2.000 krénur a hvern leigdan
fermetra skv. pinglystum leigusamningum yfir
landid allt, og riflega 2.300 kronur ad medaltali a
héfudborgarsvaedinu.

Ef horft er til einstakra hverfa innan hofudborgar-
svaedisins kemur veentanlega ekki a évart ad almennt
meelist leiguverd heest & hvern fermetra i midbae
Reykjavikur (i péstnumeri 101), enda hefur kaupverd
fasteigna verid hvad haest i gegnum tidina a pvi
svaedi. bar 4 eftir koma hverfin i kringum midbaeinn
(pnr. 105 0g 107). Leiguverd hefur hins vegar almennt
meelst leegst a Kjalarnesi (pnr. 116) og Alftanesi (pnr.

225).

#_. ibudaldna
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Tolf manada hakkanir leiguverds og helstu
tengdra sterda
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broéun leiguverds ibudarhiisnadis eftir post-
nimerum a héfudborgarsvadinu
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Leigumarkadur

broun leiguverds ibudarhiisnadis eftir sveitar-

félogum
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A drunum 2014-2016 f6r munur leiguverds

i midbaenum og 6drum hverfum
héfudborgarsvaedisins minnkandi eftir nokkud
stodugt vaxandi mun arin a undan. A sidasta ari
snerist st préun hins vegar vid og medalleiguverd
i midbaenum haekkadi almennt hradar en annars
stadar a hofudborgarsvaedinu. St préun hefur poé
gengid nokkud til baka fra lokum sumars 2017,
pegar einnig for heldur ad draga ur peim miklu
fasteignaverdshaekkunum sem einkennt héfdu
markadinn allt fra arinu 2016.

Ef horft er til annarra sveeda en nagrennis
héfudborgarinnar hefur leiguverd almennt meelst
hvagd haest a Akureyri. Medalfermetraverd par hefur
b6 verid um 25-30% laegra en medaltalid 1 Reykjavik
en 20-30% heerra en almennt gildir um landid allt
utan hofudborgarsvadisins..

A medal steerri sveitarfélaga a landsbyggdinni hefur
leiguverd almennt verid hvad laegst i Fjallabyggd og
[safjardarbae. Ad undanférnu hefur medalleiguverd {
peim sveitarfélogum meelst 1 kringum 1.000 kréonur &
hvern fermetra.
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Framleidsluafkost byggingageirans ibuidir i byggingu i lok ars
Fjoldi ibida

[ lok sidasta ars voru 4.323 ibudir 1 byggingu hér a 4.000

landi en pad eru riflega piisund fleiri ibadir en voru 3500

i byggingu i drslok 2016. Af pessum heildarfjélda

nybygginga voru um 3.000 ibudir i byggingu a 3090

héfudborgarsvaedinu. Petta er i fyrsta sinn sidan 2500

arid 2011 sem heildarfjoldi ibuda i byggingu fer upp 2.000

fyrir langtimamedaltal en fra drinu 1970 hafa arlega 1500

verid taeplega 4.000 ibudir i byggingu a landinu 6llu

1.000

ad medaltali. Heest for s fjoldi { um 6.400 arid 2008.
500

Um 69% ibtida i byggingu um sidustu dramét voru & © S E SRR ARRE SRR D0
hofudborgarsvaedinu. bad er um 5 présentustigum 2229222220000 0c828°8
herra hlutfall en verid hefur ad medaltali fra ® Landsbyggd
arinu 2000. Ibadum i byggingu fjolgadi um 41% ® Hofudborgarsvadio
a hofudborgarsvaedinu fra arslokum 2016 en Heimild: Hagstofa Islands
um 17% annars stadar a landinu. Likt og sést &
efri myndinni hér til hlidar var pessi aukning a
landsbyggdinni st fyrsta eftir st6dugan samdratt
fra arinu 2007. Pann samdratt ma ad miklu leyti Fullgerdar nybyggingar 4 arinu
rekja til pess 6venju mikla fjolda ibuda sem var Fjoldi ibuda
i byggingu 4 landinu 6llu arid 2007 og dhrifa 2500
fjarmalakreppunnar 2008.
2,000 3
A 4rinu 2017 voru alls 1.768 ibudir fullklaradar .
hérlendis, sem er taeplega 17% fjélgun frd arinu 1500
2016. Um 76% peirra ibtida eru stadsettar a ceete I MIM ° R |
1.000 4—F i
héfudborgarsvaedinu. Fjoldi fullgerdra ibtida var 1 I I I I I
fyrra fyrir ofan langtimamedaltal a héfudborgar- 500 .l Al
svaedinu, en undir langtimamedaltali a
landsbyggdinni. © _ ~ -
FEEFoa xR0 dEdodseEr
2902222222009 99~RR]R
— - NN NN R

| andsbyggd

mmmmm HOfudborgarsvaedio
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bréun i fjolda launpega* Fjoldi starfandi i byggingageiranum

250
Fjoldi einstaklinga a launaskra hérlendis drést

200 almennt saman fra midbiki arsins 2008 og fram i

byrjun ars 2010. Pad var ekki fyrr en um mitt arid

150 2015 sem sa fjoldi for fyrst upp fyrir pad hagildi
oo A I sem meelst hafdi i lok sumars 2008 ef horft er til
\ heildarfjélda & launaskra i 6llum atvinnugreinum.
50 — — / Byggingageirinn er hins vegar st einstaka
atvinnugrein par sem mestur samdrattur i fjolda
e starfandi hefur meelst fra arinu 2008
woocb moog wo\o = wo\w '»O\G) '»O\V wo\% wo\b wo\/\ wo&
*Arstidaleidrétt Ad teknu tilliti til arstidabundinna sveiflna var
Launpegar alls naer stodugur samdrattur i fjolda launpega innan
—Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd byggingageirans fram til byrjun ars 2012. b6
Einkennandi greinar ferdapjonusty starfsfélki i byggingageiranum hafi fjélgad hradar
Heimild: Hagstofa [slands, hagdeild Ibudalanasjéds en starfsfolki { 6drum geirum undanfarin ar, ad

ferdapjénustu undanskilinni, er fjoldi starfa i
byggingaridnadi adeins 68% af peim fjolda sem var i
byrjun ars 2008.

! Byggingageirinn er hér skilgreindur sem atvinnugreinaflokkar nr. 41-43 skv. ISAT

2008.




Ibudalanasjodur

Ny Gtlan

Ny atlan Ibadalanasjods i febriar 2018 namu 101
milljon kréna, allt almenn utlan. Til samanburdar
namu almenn utldn i jandar 262 milljénum kréna.
Medalfjarhaed almennra lana var taepar 13 milljonir
kréna.

broun vanskila atlana’

[ lok februar var fjarhad vanskila utlana til
einstaklinga 765 milljénir kréona og undirliggjandi
lanavirdi var 7,8 milljardar kréna eda um 2,2% utlana
sjodsins til einstaklinga.

Fjarhaed vanskila utlana til I6gadila nam 270
milljonum kréna og undirliggjandi lanavirdi
var 915 milljénir kréna. bvi tengjast vanskil 0,7%
lanafjarhaedar sjodsins til 16gadila.

[lok febriiar nam heildarfjarhaed vanskila ramum
einum milljardi kréna og vanskil laekkudu um 14
milljénir kréna milli mdnada. Vanskil na samtals
til 1,8% lanasafnsins en sambeaerilegt hlutfall var 3% i
febraar 2017.

' Vanskil flokkast hér sem 1an sem hafa verid i vanskilum umfram
9o daga.

ibGudalana
;" sjodur

Vanskil einstaklinga
Milljardar ISK
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Ibidir Ibadalanasj6ds Seldar ibudir*
Fioldi
[ lok februiar 2018 atti Ibadalanasjédur 389 ibudir. 1200 -
Sjédurinn seldi 21 eign i manudinum og tvaer
nyjar ibudir baettust vid eignasafnid. Til vidbotar 1000 7
peim eignum sem seldar voru i manudinum hefur 800 |
Ibudaldnasjéodur sampykkt kauptilbod i 35 eignir og
tilbodsgjafar vinna nd ad fjarmégnun peirra. 600 -
I 1ok februar voru 144 eignir Ibudalanasjods i 400 1
almennri sélumedferd hja fasteignasolum vids vegar 200
um landid. P4 voru 1 lok manadarins 216 ibidir um 63
land allt 1 leigu hja eignasvidi Ibudalanasjéds. Stor o -
hluti peirra er leigdur til fjolskyldna og einstaklinga § g g :6: § 5 ﬁ_ @_
sem dvoldu i eignunum pegar Ibtdalanasjéodur % g
eignadist peer. & 9

*Fjoldi ibuda sem Ibudalanasjodur seldi i jantar 2018 voru
alls 15 talsins, en ekki 14 eins og sagdi i manadarskyrslu

marsmanadar.
Ibudir ILS eftir landshluta og stédu i lok janiar 2018
Isoluferli  Tleigu Audar  Ivinnslu Samtalsfeb.18 Samtalsjan.’18

Hofudborgarsvaedid 23 36 9 1 69 69
Sudurnes 14 74 6 1 95 107
Vesturland 16 29 1 o 4 45
Vestfirdir 10 11 1 ) 22 23
Nordurland vestra 4 3 o o 7 8
Nordurland eystra 16 10 2 0 28 30
Austurland 34 14 3 o 51 52
Sudurland 27 39 5 o 71 75
Samtals 144 216 27 2 389 409

10
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Hagdeild Ibtidaldnasj6ds er 6hadur adili sem fram-
kvaemir greiningar 4 hiisnaedismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum & hverjum tima og geta breyst 4n fyrirvara.

Hagdeild Ibtidalanasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



